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DEGERLEME RAPORU OZETI
1. RAPOR BiLGILERI

Sirketimiz tarafindan 01.09.2008 tarihinde, 2008-S021 rapor numarasi ile tanzim edilen Rapor,
Otokar Otoblis Karoseri Sanayi A.S. ile Sirketimiz arasinda diizenlenen 26.08.2008 tarihli
“Degerleme Raporu Hizmet Sézlesmesi” kapsaminda hazirlanmistir. Rapor, Sakarya ili, Adapazari
ilcesi, Arifiye Kéyii, Donbaykuyusu Mevkiinde yer alan gayrimenkuller ve 6296 parsel {izerinde yer
alan fabrika, fabrikanin makine parkinin 01.09.2008 tarihli adil piyasa degerini Yeni Tirk Lirasi

cinsinden belirlenmesi amaciyla, SPK tebligi hikiimlerine gbére hazirlanmustir.

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sunucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edinilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme
Uzmani F. Esra Pinarbasi ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet PINARBASI tarafindan
hazirlanmistir. Degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 27.08.2008 tarihinde

calismalara baslamis ve 01.09.2008 tarihinde rapor hazirlanmistir.
2. KULLANILAN DEGER TANIMLARI VE VARSAYIMLAR

Rapor Otokar Otobils Karoseri Sanayi A.S.nin talebi Uzerine adil ve makul piyasa degerini
belirlemek amaci ile tanzim edilmistir. Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte,
el degistirmesi durumunda, satis icin gerekli olan piyasa kosullarinin saglanmasi, taraflarin da
gayrimenkulle ilgili batin durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en
olasi nakit el degistirme degeridir. Bu degerleme c¢alismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi

varsayllmaktadir.
- Alici ve saticinin hukuki, etik ve ticari kurallarla makul ve mantikh hareket etmelidir.

- istekli bir alici ve istekli bir satici arasinda gerceklesmis bir satis

- Herhangi bir ani piyasanin saglikh (inis veya ¢ikis) hareketinin olusmadigi ortam
sartlarinda
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- Taraflar gayrimenkulle ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmelidirler

- Gayrimenkulin satisi igcin makul bir sire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkuliin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari Gizerinden gergeklesmektedir.

3. SONUC

Konu milklerin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, yola olan
cephesi, imar durumu, alan ve konumu, gibi degerine etken olabilecek tim o&zellikleri dikkate
alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu gayrimenkuliin
degerlendirmesinde ulkenin ekonomik durumu da gz 6nine alinmistir. Takdir edilen degerlere
KDV dahil edilmemistir. Binalari ile birlikte 6296 No’ lu Parsel, 101 Ada 1 ve 5 No’ lu Parsel ve 3
Pafta 391 No’ lu Parsel, Tarim Arazileri ve Makine Parki Degerinin toplamindan olusan

Gayrimenkuller icin Piyasa Degeri:

56.700.000 YTL, Yazi ile “ellialtimilyonyediyiizbinyenitiirklirasi” deger takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI
F. Esra PINARBASI Ahmet PINARBASI (Y.T.U)
Degerleme Uzmani Sehir Plancisi - Degerleme Uzmani



